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QUALIFICACAO DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E DO ESPACO
PUBLICO: CONDICIONANTES NA QUALIDADE DE VIDA DA
POPULACADO.

T. P. R. dos Santos e M. E. F. Freire

RESUMO

A qualidade do ambiente contribui para o bem-estar e, por conseguinte, para a saide dos
seres humanos. A proteccao da satde através de uma boa qualidade ambiental é um dos
aspectos fulcrais referidos no EECCA Environment Strategy € no EU Sixth Environment
Action Program.

Actualmente, o ser humano passa a maior parte do seu tempo no interior de um edificio;
logo, este espaco contruido deverd protegé-lo do ambiente exterior e apresentar uma
qualidade desejavel para poder assegurar um méximo desempenho fisico e psicoldgico
de quem o usufrui. Todavia, € chocante verificar que com alguma frequéncia, os
edificios sdo um perigo para o ambiente assim como para os seus habitantes (FREIRE,
1996 e 1998). A semelhanca do que se verifica noutros paises, também em Portugal,
estudos recentes mostram que existe alguma relagdo entre a morbilidade e a mortalidade
devido a faléncias cardiovasculares e respiratérias e as condi¢des de habitabilidade
(VASCONCELOS e FREIRE, 2010). Conhecer as ligagdes entre a qualidade do
edificado, as condi¢des ambientais e a saide € fundamental para a criagdo de melhores
espacos construidos e assim contribuir para melhorar a qualidade de vida dos cidadaos.

1 INTRODUCAO

Na Europa cerca de 80% da populagcdo vive em cidades. Em Portugal, nos dltimos 40
anos, a populagdo urbana cresceu exponencialmente (FREIRE e CRESPO, 2009), o que
terd contribuido para um boom na constru¢do de novos edificios de habitacdo. Segundo
dados do (INE, 2009), em 2008 foram concluidos em Portugal 53600 edificios, em que
10700 foram obras de reabilitacdo; em relagdo ao ano anterior houve um aumento de
5,7% dos edificios reabilitados, contudo na sua maioria essas obras relacionavam-se
com ampliacoes.

Estes dados mostram o pouco interesse que se tem registado em Portugal pela
reabilitacdo do parque imobilidrio pré-existente, transparecendo a ideia que a aquisi¢ao
de uma casa unifamiliar ou de um apartamento novo serd melhor simplesmente pelo
facto de ser uma construcdo recente significard que terd mais qualidade que uma
habitacao antiga.

Por outro lado, se pensarmos que a construcao consome 50% dos recursos naturais, 40
% da energia, produz 50% residuos e é responsavel por 30% das emissdes de CO2
(DUARTE, 2009), sera esta uma forma realista e mais sustentivel de abordar a
habitacao? Face ao estado actual do ambiente acreditamos que a reabilitacdo do parque
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pré-existente serd a melhor op¢do. Actualmente o ser humano € cada vez mais
sedentdrio, passando a maior parte do seu tempo em espagos interiores, a qualidade
destes espacos € fundamental para a saide dos seus ocupantes; é importante nao
esquecer que muitas pessoas ndo tém outra op¢do sendo permanecer o dia inteiro no
interior da sua habitacdo, por razdes muito diversas, como sejam a doenca ou a idade.
Todavia, a sadde, segundo a Organizacdo Mundial de Saide (OMS), ndo significa
apenas a auséncia de doenca mas um estado de completo de bem-estar fisico,
psicologico, social, e ndo apenas a auséncia de doenga. (FREIRE, 1998, p.24).

O facto das habitacdes influenciarem a satide dos seus ocupantes ja é assumido ha muito
tempo. Winston Churchill disse nds moldamos as nossas casas e em troca elas moldam-
nos a nos (WHO, 2007, p. 14); Em 1974, a OMS declarou que as pessoas que vivem em
habitacdes e em condi¢des ambientais deficientes apresentam taxas de morbilidade e de
mortalidade mais elevadas do que aquelas que habitam em bairros onde o edificado é de
melhor qualidade.

A influéncia das condi¢des de habitabiliadade na sadde das pessoas € marcada a
diferentes niveis. A nivel social, a falta de segurancga e de relagdes com os seus vizinhos
pode desenvolver sentimentos de fobias e de medos; assim como, se 0 espago no
interior da sua habitagdo for mal projectado, ndo havendo um nivel de conforto e
privacidade, pode dar origem a problemas do foro psicolégico (BATALHA, 2009;
COELHO, 2009); a deficiente funcionalidade dos espagos interiores pode contribuir
também para a ndo confec¢do de refeicOes saudaveis (REGO, 2009) que associada a
uma consequente reducdo de mobilidade pode levar a sérios problemas de obesidade e
consequentemente cardiovasculares; por outro lado, podem ainda levar a ocorréncia de
acidentes, quedas, afogamento ou incéndios (SILVA, 2009).

Ao nivel fisico, pode-se destacar a questdao do conforto, dividido em diversas
componentes, tais como, o conforto visual, o térmico e o acuistico. No primeiro caso, um
dos principais contribuintes é a luz natural, a luz solar, a qual € necessdria para a saide
do ser humano e para um normal desempenho das suas actividades didrias; a sua
auséncia pode provocar problemas de fadiga, dores de cabeca, stress e depressdes,
acidentes, doencas Osseas, perturbacdes no sono e afectar a concentracao.

O conforto térmico € outro elemento imprescindivel para a qualidade de vida do ser
humano. O corpo ndo tem a capacidade de armazenar calor, logo liberta o que produz,
contudo existem certos factores internos e externos a ter em conta. Ao nivel interno,
importa ter em consideracdo o metabolismo, a temperatura da pele, a idade, o sexo do
individuo assim como o tipo de vestudrio. Ao nivel externo, refere-se as caracteristicas
arquitectdnicas, a temperatura, a humidade e a velocidade do ar (FREIRE, 2009).

Quanto ao conforto acustico e a sua qualidade devem ser vistas tendo em conta a sua
fonte, podendo ser de origem externa, resultante da circulagdo rodovidria e de pessoas
e/ou de fontes internas estando relacionadas estas com barulhos produzidos no interior
do edificio. Ambas as fontes, quando perduram no tempo, podem gerar problemas para
os seus habitantes como o aumento do nivel de stress ou perda de audi¢do, entre outros.

Outro aspecto importante para um bem-estar fisico, é a eficiente renovacdo do ar
interior (LEWIS, 1999). Segundo as leis da fisica o ar quente € aquele que transporta as
toxinas, portanto deve ser renovado de modo a prevenir o crescimento e a multiplicacao
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de diversos contaminantes de diferentes niveis: os bioldgicos, tais como bactérias,
fungos, virus, acaros das carpetes, ou pdlen e humidade acumulados nas telhas, em
desumidificadores; por exemplo, a terra dos vasos das plantas sdo reservatdrios de
microrganismos. Existem ainda os contaminantes quimicos, que surgem associados a
uma mé qualidade do ar interior; podendo-se destacar os compostos organicos volateis
(COVs) que sao libertados pelos materiais (as tintas, silicone, granito, aglomerados,
pinturas, madeiras prensadas, melaninas, plésticos, entre outros). A libertacdo destes
quimicos associado a uma falta de renovacao do ar, pode provocar doengas respiratorias
e cardiovasculares, e ainda asma, irritacdo nos olhos, nariz e garganta, dores de cabeca,
fadiga, alergias, queimadura no nariz, tosse, espasmos nos brdnquios, irritacao
pulmonar e dermatites. (PINHEIRO, 2000).

Passamos cerca de 80-90% das nossas vidas dentro de constru¢des e tendo em conta que
€ na habitacdo que se passa mais horas ao longo da vida, deve-se pensar em espacos
sauddveis, de modo a ndo prejudicar a saide de quem os utiliza.

Segundo a Constitui¢do Portuguesa (1976), no seu 65° artigo, estabelece que a habitagcao
¢ um bem essencial e que deverd ter qualidade. Assim, no seu ponto 1, é referido que
todos tém direito a uma habitacdo com as dimensdes adequadas, em condicdes de
higiene e conforto (CANOTILHO ¢ MOREIRA, 2007). E importante que as pessoas
tenham a percepcao que as condi¢cdes de habitabilidade poderd condicionar a sua saide;
uma consciencializa¢io para a importancia desta problemédtica nem sempre se verifica.
Por fim é também importante real¢ar que a habitac¢do, em geral, dura o tempo suficiente
para acolher, por vezes trés geracdes, portanto deverd ser pensada que devera cobrir as
necessidades das pessoas que nela habitam ou que poderao vir a habitar.

2 ALMADA VELHA

Tendo por base as premissas apontadas anteriormente, decidiu-se realizar uma diagnose
das condi¢des de habitabilidade do centro histérico de Almada e designado pelo
Departamento de Planeamento Urbanistico da Camara Municipal de Almada (CMA)
como Almada Velha (SILVA et al., 1995). A escolha recaiu na parte mais antiga da
cidade de Almada, devido as evidéncias que a autarquia tem demonstrado a nivel da
recuperacdo e preservacdo desta drea, assim como na vertente mais ecoldgica do
concelho.

Estes factos tornam-se visiveis com a elaboracdo da proposta de revitalizacdo de
Almada Velha ao Quadro de Referéncia Estratégico Nacional (QREN - Programa
POLIS XXI), o qual foi entretanto ja aprovado.

2.1 Metodologia

De forma a poder entender e responder as questdes da saude e qualidade de vida da
populacio e a sua relacdo com a habitacdo e a envolvente, optou-se por uma
metodologia de trabalho que envolveu essencialmente trés fases.

Numa primeira etapa, correspondeu a um trabalho de gabinete, onde se realizou um
levantamento de toda a documentagdo disponivel relativa ao territério de estudo; a fase
seguinte, representou a avaliacdo in loco, ou seja, o trabalho de campo, representado
pela realizacdo de inquéritos e andlises de modo a conhecer de forma mais exacta o
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parque habitacional da zona e a relagdo com a satde da populagdo. Através de um
inquérito pretendeu-se recolher informagdo que permitisse fazer a caracterizacdo do
residente e do seu estado de saude, tentando percepcionar se existiria alguma relacao
entre as condi¢des de saide e da habitacdo; assim, registou-se o estado do edificado e a
frequéncia da sua manuteng¢do, € com recurso a um termohigrémetro registou-se a
temperatura e a humidade do ar. Por fim, a relacdo do residente com o espago publico.
Na tltima etapa da investigacdo, a etapa actual do trabalho, procedeu-se ao tratamento
de toda a informac¢do recolhida e a confrontacio com a documentacdo disponivel e
recolhida. O objectivo final serd a apresentacdo de propostas de melhoramento do
parque habitacional, da mobilidade e da utilizacdo do espago publico e de novas

politicas para a gestao deste territério.

2.2 Localizacao

O caso de estudo, representa uma pequena pequena seccdo da cidade de Almada e
corresponde ao seu centro historico, o qual se localiza no extremo NE daquela cidade.

(Fig.1)

Fig. 1 - Localizacio do caso de estudo: A - Distrito de Setibal; B - Concelho de
Almada; C - Almada Velha e relaciao entre a freguesia de Almada e Lisboa.

O nucleo histérico de Almada Velha encontra-se de frente para o rio no topo e até a
bordadura de uma arriba f6ssil situada entre os 40 e os 50 metros de altitude.

2.3 Analise socio-arquitectonica

Segundo a CMA, na década de 1990, quando se realizaram obras de reabilitacdo neste
nucleo constataram existir 2877 habitantes, 324 edificios e 1151 fogos (SILVA et al.,
1995); mais tarde os censos de 2001 comprovaram que houve um decréscimo da
populacdo para 1513 pessoas e um aumento no nimero de edificios passando para os
448. Contudo no local esse aumento ndo se torna evidente, ou seja, poderd ter sido um
lapso da camara das averiguagdes da altura ou dos censos dado que estes foram
analisados por quarteirdo; e o limite do nucleo histérico ndo considera por vezes estes
no seu todo, mas apenas os edificios que se encontram com a fachada principal.
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Com base nas cinquenta e uma habitagdes ja analisadas, num total de 448 edificios
(incluindo edificios com outras actividades), percebe-se que a populacdo desta zona é
maioritariamente idosa, sendo 65% desta tem idade superior a 65 anos encontrando-se
radicada ha varias geracdes, ou seja, pode-se falar de um duplo envelhecimento, dado
que apenas 20% desta afirmar viver naquele edificio a menos de dez anos, contudo
vivem na zona desde que nasceram, apenas mudaram de residéncia. Cerca de 51% da
populacdo sdo reformados e apresenta um nivel socioeconémico de baixo rendimentos.
Segundo Silva (1995) os contractos de arrendamento eram baixos, entre os trés e os
nove mil escudos, devido a degradacdo e dimensdao das habita¢des, assim como em
niveis percentuais a existéncia de T1 era de 38,5%; os T2 eram de 40,4%; os T3 eram
de 8,0% e os T4 eram de 0,9% (SILVA et al 1995). Em relacdo as condicdes de
habitabilidades, as casas da amostra seleccionada (51 habita¢des) sdo na sua maioria
arrendadas;
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Fig. 2 — O Edificado e o nimero de pisos na zona histérica.

Ao analisar-se este centro histdrico, percebe-se que 94% das pessoas gostam de viver
neste local, e os outros 6% quando se refere ao facto de ja ndo gostar de viver nesta
zona, deve-se a existéncia de comércio nocturno; devido a incompatibilidade com o
local, pelas ruas serem muito estreita e as casas ndo terem as condi¢des acusticas
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suficientes para abafar o som vindo do exterior. Estas actividades nocturnas estdo
associados a problemas como os barulhos devido ao movimento das pessoas e
automoveis até quase de madrugada, assim como os danos fisicos no espaco publico e
nas fachadas das habitacoes.

Em termos de composi¢ao arquitectonica, os edificios variam entre um e trés pisos (Fig.
2), apresentando dimensdes muito reduzidas onde em muitas casas as instalacdes
sanitdrias foram construidas, posteriormente a habitacdo, nos logradouros. Na sua
maioria, apenas a sala e um dos quartos possui vaos dado serem estes que por norma
estdo virados para a rua. Devido ao facto de apenas algumas divisdes possuirem vaos
para o exterior, torna-se impossivel a realizacdo de uma ventilagdo transversal.

Em relagdo ao interior das habitacdes, estas apresentam problemas relacionados com as
épocas do ano, em que no Inverno 39% considera a sua habitacio muito
himida/htimida; 22% fria; 35% razodvel; 4% quente; do total 41% das pessoas diz ter
humidades (bolores e fungos) visiveis no interior das suas casas; enquanto no Verdo a
situacdo € mais agradavel, em que 51% considera a sua casa fresca; 35% razodavel e
14% quente. Concluindo-se que estas ndo possuem o isolamento suficiente para as
diferentes condi¢Oes atmosféricas que existem ao longo do ano. Apesar de ser na
maioria casas arrendadas, a realizacdo de obras por parte deste € evidente, dado que
78% afirma ja ter realizado obras, devido as condicdes de degradacao evidentes; porém
quando se confrontava estas pessoas sobre o conhecimento de programas de apoio a
realizacdo de obras nas habitacdes em centros historicos apenas 6% disseram ter
conhecimento. Todas estas caracteristicas associadas ao facto da populacao sofrer de
problemas a nivel cardiacos (22%), respiratério (27%), tensao alta (29%) e reumético
(39%), percebe-se que apesar de os habitantes ndo considerarem que estes problemas
estejam relacionados com a sua casa, mas ndo € verdade, pois devido ao tempo de
permanecia nestas habitagdes as consequéncias na saide humana sao evidentes.

3 CONCLUSOES

Apesar de a CMA, em 1990, ja ter intervido em parte desta drea habitacional,
actualmente, o edificado, assim como o seu espaco publico, precisa de grandes
intervengdes. Tanto mais que, entretanto, a populacdo residente ter envelhecida e por
conseguinte com uma mobilidade condicionada. Esta autarquia candidatou o centro
histérico de Almada Velha ao Quadro de Referencia Estratégico Nacional 2007-2013
(QREN), tendo sido aprovado; porém este programa apenas contempla accdes em
espacos e edificios publicos (Fig. 3) o que é um sério problema dado que as habitacdes
encontram-se demasiado degradadas, transmitindo problemas aos seus usuarios.

Devido a problemadtica do tema se centrar nas habita¢des, que por sua vez pertencem a
privados, torna-se mais complicada a sua intervenc¢do. Por sua vez, as questdes
anteriormente levantadas da relacdo entre a arquitectura e a saide dos seus habitantes, e
devido aos estudos realizados em Portugal serem escassos nesta drea, torna-se evidente
a necessidade ndo s6 de intervir na habitacdo como adquirir os conhecimentos técnicos
e especificos, de forma a poder contribuir para uma melhor qualidade de vida das
pessoas.
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Fig. 3 — Projectos de reabilitacio na zona histérica

Projectos de reabilitagdo:

Reabilitagdo anss 59
(195733011

1-Reab.Casa da cerca;
2-Lonst Micles
Empresarial;

J-Miiclea Hedieval:
b=Lonst.Centra de dia;

Proposta de Reabilitagdo
OREN - 2010-2012)

A-Renovagdo da unidade
educativa do Castelo;
B-Instalagdc

Univ.Sénior de Almada;
C-Reab.greja da Meméria;

5-Reab. fogos (habitag3o)
+Jardim botanico.;
b-Consolidaido
da Estarpa;
T-Lonstrucio do Jardim
a8 Rie;
-Reab da fonte da
pipa;
=Construgho do
#levader panerimice;

D-Nicelo Museoldgice;
E-Centro de
Interpretardo de Alm.V.;
F-Reab. teatro da
academia Almadense;
G-Quarteirdo das artess+
reab.teatro municipal;

H-Oualif Rua Cap. Leit3o;
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Importa neste sentido referir a importancia que a reabilitacdo urbana dd aos tecidos
urbanos que por vezes ficam esquecidos e mal tratados, conseguindo conferir-lhes um
proveito social, econdmico e ambiental, modificando a imagem global da cidade,
tornando-se mais rica. Estando as zonas histdricas associadas a uma imagem de
degradacao e abandono devido as mds condi¢des habitacionais, como se pode constar na
figura 4, serd que se deve continuar indiferente a degradacdo visivel que estas areas
possuem? Estes espacos ndao devem ser colocados a margem como lugares impossiveis
de intervir, devem ser compreendidos e tratados de forma a poder tornd-los saudédveis e
uteis, devido a componente simbdlica e identitdria que esta parte da cidade comporta.

Para uma visao sustentdvel € necessdrio pensar-se nas pessoas € nos seus estilos de vida,
tal como o exercicio fisico, recreio, lazer, espagos exterior, deslocacdes, relacdo
vizinhancga, relacdes local de trabalho; modos de vida, isto é, a educagdo, emprego,
rendimento, redes sociais, criminalidade, seguranga; e as caracteristicas locais, ao nivel
do ar, agua, polui¢do solo, doencas, ruido, humidade e aspectos de seguranca, de modo
a que se possam interligar e funcionar como uma s6. (PARTIDARIO, s/data)

— CRRRA

Fig. 4 — Estado de ocupacao do edificado na zona histérica

Estado de ocupagioe do edificado

Edificios - Em uso - Edificios - Dasabitados/abandonados

Edificios - Venda/Desabitados - Edificios - Em ruina
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Ao processo de reabilitacdo destas zonas, estd associada a recuperacdo da
funcionalidade ou aumento dos niveis de qualidade, ou seja, pode-se referir dois
conceitos, o da fungcdo associado a parte econdmica e social e da qualidade
relacionando-se com o conforto e seguranga, contudo estes pardmetros de qualidade vao
sendo alterados ao longo do tempo, tendo em conta a sociedade. (NEVES, 1994)
Deve-se pensar em solugdes como misturar edificios antigos € novos, assim como 0s
seus habitantes, ou seja, uma mistura sauddvel entre memorias e tipologias, com o
estabelecimento de patamares minimos de habitabilidade, nas dreas da habitacdo,
através de acessos, condicdes de aquecimento, arrefecimentos e iluminagao, tendo em
conta que estas asseguram a saide dos seus habitantes; (COELHO, 2009) assim como
perceber quais os usos mais indicados para zonas com caracteristicas especificas como
as areas histéricas, de modo a valorizarem o tecido social.

Portanto, deixar que estas dreas se continuem a degradar, ird levar a uma desertificagao,
que leva a problemas econémicos, sociais € ambientais (DELGADO, 2006).
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